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ANALISIS DEL SECTOR

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y Colombia Compra
Eficiente, la Alcaldia de Ibagué procede a efectuar el presente analisis economico del sector, como parte de la
etapa de planeacion del proceso contractual que tiene por OBJETO: ARRENDAMIENTO DE UN BIEN

INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS QUE ADELANTAN PROCESOS.

ADMINISTRATIVOS DE LA SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL.
Ei mismo consta de la siguiente informacion:
NECESIDAD:

Que e! Municipio de Ibagué, debe garantizar el normal funcionamiento de las diferentes dependencias de fa
Administracion Central Municipal, por lo que se requiere del arrendamiento de un bien inmueble ubicado en fa
carrera 6 N° 13-63/67 de ia Ciudad de ibagué, Correspondiente a la matricula inmobiliaria No 350-12502 y
cedula catastral N° 01-02-050-0230-00, para el desarrolio de La oficina de cobro coactivo que es la encargada
del recaudo de los impuestos adeudacos a favor del municipio ; lugar que se establece para la ubicacion de
personal en el desempefio de las actividades relacionadas al proceso administrativo de cobro coactivo en
cabeza de! grupo de Tesoreria de la Secretaria de Hacienda Municipal , igualmente es necesario brindar
oporiunamente respuesta a ios requerimientos peticiones, tutelas de los ciudadanos con calidad, atencion
humanizada, integral, con el fin de facilitar y mejorar ia calidad de vida de los [baguerefios.

Que en la actualidad se tiene Carteras para iniciar el procesc de Cobro Coactivo, que inicia con ei estudio
Juridico por parte de la Direccion de Tescreria y notificacion de los mandamientos de pago, a la fecha se tiene
para iniciar estudio y proceso a 6800 titulos y se deben recibir otros en los préximos seis meses (64000
tituios), con el fin de brindar espacios cdmodas y de manera que se lleve un debido orden, se debe contar con
la infraestructura fisica adecuada.

Que en las oficinas donde actuaimente se realiza el proceso de ¢obro coactivo no cuentan con la capacidad
para la custodia y desarrollo de esta actividad que es constante, no hay espacios para brindar puestos de trabajo
a 94 servidores plblicos, lo que implica puestes de trabajo, con equipos de computo, impresora, fotocopiadora,
carpetas y demas implementos para el normal desarrolic de esta actividad. Es necesario precisar que el cumulo
de titulos allegados solo se ha presentado este ario, ya que se esta recibiendo cartera de predial.

Los servicios a prestar en esta oficina son ios siguientes:

Uno de los objetivos del arrendamiento de esta oficina es la ubicacion del personal que adelantara el proceso
de cobro coactivo de las nuevas carteras, asi como el personal que efectua procesos administrativos de la
Secretaria de Hacienda Municipal.

Prestar informacion oportuna a la ciudadania de Ibagué, en relacién al proceso de cobro coactivo de los
diferentes impuestos (predial, industria y comercio, muitas de transito, otras muitas),

lgualmente, dar respuesta a ios requerimientos de los ciudadancs con calidad, atencion humanizada, integral,
con el fin de facilitar y mejorar la calidad de vida derivado de los procesos administrativos en cabeza de fa
Secretaria de Hacienda Municipal. :

BIEN, OBRA O SERVICIO QUE SATISFACE LA NECESIDAD:

A

SEGMENTOS FAMILIA CLASE PRODUCTO NOMERE

ARRENDAMIENTO DE
80000000 80130000 80131500 80131502 INSTALACIONES COMERCIALES O
INDUSTRIALES

FUENTE http:/'www.colombiacompra.gov.cofes/Clasificacion
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ANALISIS DEL MERCADO

Andiisis Financiero y Econdmico Del Sector.

De acuerdo a ios boletines publicados en ia pagina de internet del DANE En el tercer trimestre de 2018, la
actividad Servicios inmobiliarios y de alguiler de vivienda crecit en 3,4% respecto al mismo trimestre de 2017.
Este comportamiento se explica principalmente por el aumento en ia produccion de los servicios de alquiler de
hienes raices residenciales en 3,5%. Respecte al segundo trimestre de 2018, ia actividad subié en 0,8%,
resuitado que se debe principaimente al crecimiento en fa produccion de ios servicios de alquiler de bienes
raices residenciales en 0,4%. En lo corrido del afio 2018 la rama aumentd en 3,2%, debido principalmente ai
crecimiento en ia produccion de los servicios de alquiler de bienes raices residenciales en 3,5%.

Analisis de la Oferta

Los mercados de la ciudad existen grandes volimenes de metros cuadrados que entraran los proximos tres a
cinco afios implicando de esta manera gue la demanda en la compra y arrendamiento de bienes inmueble es
creciente por lo que se estan construyendo nuevos proyectos en el municipio.

Por otro lado, cabe destacar el papel preponderante y dinamizador de los inversionistas institucionales que han
llevado al mercado inmobiliario corporativo a un nueve nivel. No solo por ios niveles de capital que han
canalizado al sector de la construccion proveniente del ahorro publico y privado, sino por los valores agregados
que traen a los proyectos en los que participan.

Los administradores de estos fondos solicitan adecuaciones en los proyectos en que invierten para lievarlos a
ser atractivos para estos potenciales inquilinos. Pisos faisos, sistemas de extincién de incendios, aire
acondicionado, mayores alturas, mejores entradas, mayor cantidad e pargueaderos son algunas de las
exigencias de los inversionistas para adquirir edificios de oficinas. De igual manera, cuando actlan de
arrendadores facilitan {as transacciones al ser Gnicos propietarios, ejecutar adecuaciones especiaies, otorgar
meses de gracia, dar flexibilidad legal, plazos largos, posibilidades de aumento de area a futuro, entre otros

Sigien laoferta en metros cuadrados aumenta en algunos sectores periféricos de la ciudad la oferta en metros

cuadrados en arrendamiento de bienes inmuebies el sector cénfrico es estable o decreciente frente a la
demanda io que implicarfa un aumento considerabie en los precios de los canones de arrendamiento en este
sector de la Ciudad

Analisis de la Demanda

E! comportamiento de la Alcaldia de Ibagué para ia contratacién de arrendamiento ha sido el siguiente

{TEM

2013 2012
AflO 2n7 2016 2015 2014
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gg? KAPITAL.C Cis"“
SJLOGISTICA | OMARARTURC | JR8, | oM |\ & | o CESAR
CONTRATISTA | CONSTRUALIA | TRANSPORTE | HERNANDEZ | ot | SOCIEDAD | 200 | SE8AR ADOLFO
DOS SA.S Y ramos | N8 OF 1 inwiosiua | oFo ) fADOS RAMOS
COMERCIALIZA . RIASAS | "G
CIONSAS
DOCE SOCE 5OCE -
MENS MENS | MENSUALIDAD | o SO0
S ORMA DE CUATRO | UALID | MENSUALI | UALID | Es, PreviA | MENSZ A
s MENSUALIDAD | ADES, | DACES | ADES, | CERTIFICAGIO | o HEFE
ESVENCIDAS | PREVI | VENGIDAS | PREVI | NDEL e
A A | SUPERVISOR
CERTI CERT! SUPERVISOR

S




Alcaldia Munic'ipal
Ibague

MNiT.8001131389-7

mugical

MENSUALIDAD | MENSUALIDAD FICAC FICAC
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R R
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ONAL ONAL
ADICIONAL 01 01 01
$115.440.000 $8.000 52042
ADICIONAL 3MESES 000 9.240
2 2
MESE MESE
S S
PRESUPESTO | FUNGIONAMIE | FUNCIONAMIE FUNCI FUNGI
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En general se ha podido adquirir el SERVICIO CE ARRENDAMIENTO durante vigencias anteriores por medio
de la suscripcion de distintos contratos de, permitiendo a la entidad hacer un usp eficiente de los recursos
disponibles para tal fin, acogiendo la oferta méas favorable para los intereses de la entidad y de la comunidad
Ibaguerefia.

ANALISIS COMPARATIVO EL MERCADO INMOBILIARIO

1. ALCANCE

El aicance de este informe estd sujeto por el proceso contractual y el analisis propio de acuerdo al
compprtamiento macro y micro econdmico del sector donde se ubica el inmueble.

2, OBJETO CONTRACTUAL

OBJETO: ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS
QUE ADELANTAN PROCESQOS ADMINISTRATIVOS DE LA SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL.

3. IDENTIFICACION DEL PREDIO

FICHA CATASTRAL: 01-02-050-0230-00
MATRICULA INMOBILIARIA: 350-12502
AREA: 427m?2

CARACTERISTICAS: El inmueble objeto de! contrato de arrendamiento se encuentra ubicado en la carrera 6
N° 13-63/57 de la Ciudad de Ibagué, Correspondiente a la matricula inmaobiliaria No 350-12502 y cedula
catastral N° 01-02-050-0230-00

Inmueble ubicado estratégicamente en el centro econdmico, gubernamental y comercial de la ciudad |, se
encuentra sobre una de las principales vias de transito urbano, caracteristicas del inmueble que lo hacen
tnico enlazona con unexcelente distribucion para ia prestacion de servicios gubernamentales , comerciales
educacional, bancarias, , de conformidad con las caracteristicas de uso de suelos , por su ubicacion
priviegiada se puede garantizar de manera répida , adecuada eficaz la comunicacion directa y presencial
en cortd tiempo en promedio por diferentes medios a las diferentes dependencias de la administracion
municipal , entre ellas Consejo Profesional MNacional de Ingenieria , Sede Principal Territorial Def instituto
Geografico Agustin Codazzi |Edificio de la Gobernacién del Tolima |, la Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales , Edificio de la Alcaldia Municipal de Ibagué , Contraloria Territorial Gerencia Departamental ,
Procuraduria Provincial El Banco de |a Republica . Palacio de Jusficia, El inmueble goza de especial entorno al
encontrarse aproximadamente a 300 mts de (a principal zona bancaria, comercial y universitaria de la ciudad
Inmueble Ubicado en la Carrera 6 No 13- 63/67, de !a zona urbana del municipio de Ibagué, Barrio Pueblo
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Nuevo, Comuna | .edificio desarrollado en un (1} piso con un espacio cubierto de 427m2 con un area de
recepcion, zona de acceso peatonal y vehicular, oficina privada intera con bafio , zona de archivo y almacén
independiente, cafeteria, zona ce servicios generales, bafos, zona de parqueo para motos sus instalaciones
cuentan ¢on un piso rigido en concreto afinado que por sus caracteristicas antideslizantes permiten cumplir
con las normas de seguridad exigidas para garantizar el bienestar de los usuarios , empleados y contratistas
, Cuenta con unared eléctrica y red de voz y datos para mas de cuarenta estaciones de trabajo, igualmente
permite garantizar una seguridad apropiada ya gue cuenta con un cerramiento perimetral en estructura
tradicional , una cubierta general en sistema de teja terno acustica con caida a cuatro aguas ,canaletas y
bajantes ,sistema de manejo temperatura ambiente con ventilacion mecanica mediante extractores industriales
Jiluminacion tipo led, dos oficinas internas con puertas metalicas ,tres (3) bafos, zona de parqueo para veinte
(20) motos .incluye por parte del contratista la cancelacion  de los servicios plblicos de acueducto,
alcartarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, recoleccitn de residuos solidos internet Wifl de 30 megas

El £dificio ubicado en la carrera 6 N° 13-63/67 de la Ciudad de Ibagué cuenta con:

Red estructurada de datos con capacidad para cuarenta (40) estaciones de trabajo, con cableado elécirico de
red en categoria 6 con soporte de energia por medio de UPS de 60 kv de acuerdo a normas retie.

Tres (3) servidores fisicos ,3T de disco SATA procesador 8 Cores y 96 RAM, y Windows Server Datacenter.
Treinta y Siete (37) Computadores (CPU, Monitor Tipo led, teclado, mouse.) 30 computadores con procesador
Intel core i3, y siete (7) computadores con procesador Intel core i5, cuentan {odas las estaciones con un software

soportado en udn sistema Windows 7 stand 64 bits rentai rights espafiol y office 2017 enterprise.

Una (1) impresora multifuncional de alta capacidad, monocromética la cual incluye de manera permanente
soporte técnico y recarga y de toner.

Sistema de monitoreo con sensor de movimiento en puerta principal de acceso y vigilancia electronica con
compafiia de segundad privada Aguialarmas.

Analisis Legal

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 de 1a Ley 80 de 1993, en concordancia con el articulo 2° de
la ley 1150 de 2007 y su Decreto 1082 de 2015. Se adelantara la presente contratacion por la modalidad de
Contratacion Directa (Ley 1150 de 2007).

JUAN VICENTEESPNOSAIREYES
Secrktario de Hacienda Municipal

Proyecto:
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| Propiedad DO
AL As A0S

INFORME DE AVALUO TECNICO
BAJO ESTANDARES NIIF

BODEGA

CARRERA 6 No. 13 - 63/67
BARRIO PUEBLO NUEVO
IBAGUE, TOLIMA

SOLICITANTE:

LEON GRAFICAS LIMITADA

IBAGUE, 11 DE OCTUBRE DE 2018

Cra. 5 No. 37 Bis-19 Edificio Fontainebleau - Local 206 - bagué, Colombia
Tels: 270 31 91 - 270 31 78 - Cel: 312 478 4850 - E-mail: contactes@arriendasyventas
www.arriendosyventasibague.com

bague.com
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(f‘f‘:ﬁ_ ' AVALUO COMERCIAL ACTIVOS (MAQUINARIAYEQUIPO) | ] |

"PROPOSITO DEL AVALUO

£l presente avaluo se realiza de conformidad con los criterios y metodologia ge las Normas
internacionales de Vatoracion (IVSC) y de las Normas Internacionales de Informacidn Fipanciera (NIIF),
en especial la norma JFRS 13 versién 2014, por lo tanto a continuacion se presentan los siguientes
enfogues y algunas definiciones aplicables a esta valoracidn de activos que conformgn el grupo de
Magquinaria y Equipos, activos de similar naturaleza y uso en las operaciones especificas de la Empresa
Ledn Graficas. ‘

ENFOQUE DE MERCADO

Es la técnica de valoracidn gue utiliza precios vy olra informacidn relevante |generada por[
— I lransacciones de mercado que involucran Activos, Pasivos o grupos similared comparabies |
Lp_@ge_ry_a_lg{e_s del mercado inmobiliario. l

e ———— e

L e ENFOQUE DE INGRESOS o , |
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor razonable de [os activos que confﬁ rman el grupo I
de Maquinaria y Equipos de la Empresa Ledn Graficas, a partir de las rentas o ingresos fjue se puedan . |
obtener del mismo activo, o activos semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y )
ubicacion, trayendo a valor presente la suma de ios probables ingresos o rentas gener:fdas en la vida |

L‘_eﬁnj_a_nentt-:-__d__e_tnacﬁvo objeto de avalio, con una tasa de capitalizacidn o Interés. i

[T T T T T T T ENFOQUE DE COSTOS | | |
. v =

Es ta técnica de valoracidn que refleja el importe que se requeriria en el momento presente para |
sustituir ia capacidad de servicio de un activo a menudo conocido como costo de reposi¢ion corriente. | : |
I

= . — —_ - " —
. ' _ : MAYOR Y MEIOR USO

|
Es el uso de un activo no financiero por participantes del mercado gue maximizarfia el valor del I‘
activo o del grupo de activos y pasivos en el que se utifizarfa dicho activo. La entidad determing ! 1
que el méximo y mejor uso de los activos es su uso presente y que cada activo prgporclonaré el l
valor méximo para los participantes de mercado a través de su uso en combfnaqién con otros
activos (Fs decir, activos complementarios). No existe evidencia que sugiera gue elluso presente J
de los activos no es su médximo ¥ mejor uso; seglin las verificaciones realizadas sobrellos activos de ' :
la empresa, Y al tratarse de activos especializados para la actividad litogréfica, no se evidencia una o
alternativa mejor que sugiera gue la utilizaclon actual de los aclivos obtencién de beneficios _ !
econdmicos para la entidad, no sea su maximo y mejor uso, esto toda vez que esta es la forma en |

. _Yue se obtienen beneficios, y generando por ende un mayor valor en el mercado. ' J

|

Cra. 5 No. 37 Bis-19 Edificio- Fortainebleau - Local 206 - thagué, Colombia 3 !

Tels: 270 31 91-270 31 78 - Cel: 312 478 4850 - E-mail: conlactos@arriendosyveniasibague com |
www.arriendosyventasibague.com :
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Para que se posibilite el maximo y mejor uso de los activos objeto de valoracién se
los activos son:

* Flsicamente posibles, puesto que cumplen con las caracteristicas fisicas qu
cuenta los participantes del mercado para determinar el precio:

o Capacidad
o Fstado de operacion y mantenimiento
o Tecnologia

Legaimente permisible, puesto que Ledn Gréficas Limitada, es fa propietarig
objeto de esta valoracidn y esta legaimente constituida, cuenta con fa prg
mismos, asf como con los permisos fisicos v legales para su usufructo.

» Financieramente factible, Ledn Graficas Llimitada, los activos objeto
participan en el proceso de produccidn y en la administracién de la m

aperan bajo condiclones financieras favorables,

Es importante aclarar que los participantes del mercado podrian estar interesados e
particular o en grupos de éstos con el objeto de Insertarlos en los procesos proguct
para prestar servicios y generar ingresos, por ende, es poco probable que tengan
alternativo o distinto del activo o del grupo de activos.

empresa rentable v posicionada en el mercado de la Litograffa, por lo tant

establece que

e tendrian en

de los tienes
piedad de (os

de valoracion
isma, en Lna
0, sus aclivos

n un activo en
ivos similares,
en cuenta uso

NORMA$ NIIF

Las Normas lntemacronaies de Informacién Financiera-NIIF {IFRS por sus siglas en ir
conjunto de normas internacionales de contabilidad promulgadas por el Internationa
Standards Board {IASB), que establecen los requisitos de reconocimiento, medicidn, p
Informacidn a revelar que se refieren a las transacciones y hechas econdmicos gue
empresay que se reflejan en las estados financieros.

rglés) son un
1| Accountling
resentacign e

afectan a una

| - PARTICIPANTES DEL MERCADO

Compradores y vendedares en el mercado principal {0 més ventajoso) del activo o pasivio,
todas las caracteristicas siguientes:

{a) Son independientes unos de olros, es decir, n0 son partes relacionadas como se
NIC 24, aunque el precle de una transaccion entre partes relacionadas puede uf
un dato de entrada para una medicitn del valor razanable si la entidad tiene evig
la transaccidn se realizd en condiciones de mercado,

{b} Estan debldamente Informados, tienen una comprensidn razonable det activo
transaccidn, y utifizan toda la informacion disponible, incluyendo informacid
obtenerse a través de esfuerzos con la diligencia debida gue son los usuales y hal

Q, que tienen

definen en la
ilizarse como
encia de gue

N que puede

0 paslvo vy la

hituales.

Cra. 5 Np. 37 Bis-19 Cdificic Fontainebleau - Local 206 - lbagué, Colombia
Tels: 270 3191 - 270 31 78 - Cel: 312 478 4950 - E-maii: contactas@arriendosyventas
www.arriend osyventasibague.com
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i {c) Soncapaces de realizar una transaccidn para el activo 0 pasivo.

{d) Tienen voluntad de realizar una transaccidn con ej activo o pasivo, es decir, est
pero no forzados u obligados de otra forma a hacerio.

an motivados, |

L _ VALOR RAZONABLE

ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicion. Segin el IVSC, dé
cantidad estimada por la cual, enla fecha de valoracidn, se intercambiaria voluntariam
entre un comprador y un vendedor en yna transaccidn libre después de una cg

adecuada en la que cada una de ias partes ha actuado experimentada, prudent
.Lpresiones”.

Et precio que recibird por vender un actlvo 0 que se pagaria por transferir un pasivo Ln transaccion |

:fine como “la
ente un activo
mercializacion
emente y sin !

- - __VIGENCIA DEL AVALUO

]

El presente aval(o tiene vigencia de un afo a partir de la fecha de su emisidn, siempr
se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica, técnica,
narmativa que afecten o modifiquen los criterios analizados.

1.- GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

ey cuando no
economica a

o

CLASE DE AVALUO | Comercial L ]
TIPQ DE ACTIVO.- Bodega o
'DESTINACION .
ECONOMICA ACTUAL DE
-LOS ACTIVOS - _ inmuehle para la actividad litografica.
RAZON SOCIAL

.EQLi(_]_TANTE Ledn Graflcas Limitada.
NITL : ] 809.012.539-4

~ | DIRECCION - Carrera 6 No.13 - 63/67 B
‘BARRIO Pablo Nuevo -
MUNICIPIO Ihagué L
| DEPARTAMENTO Tofma T
'OBIETO VAL_ORAC!ON Fines contables enmarcado en Normas NilF 13 - NIC 16

FECHA DE VISITA | 8de octubre de 2018

FECHA DE INFORME -
RESPONSABLE DE LA
VISITA Juan Ernesto Sanchez Barreto

11 de octubre de 2018

| ATENDIDO POR “Lorena Montaya

Cra. 5 No. 37 Bis-19 Edificio Fontainebleau - Loc-al 206 - Ibagué, Colombi
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[ HIPOTESIS DE

Para valuacidn de los—L;énes, se establecieron las siguien
‘VALUACION

tentendo en cuenta Ia naturaleza de los bienes avaluados.

Los bienes son valuados como activos independientes, in si
en el lugar) y coma parte de la empresa en marcha, tenien
que, este tipo de activos son de uso exclusivo para la activid
cardcter general en un mercado comun, nacionai e internac

La vida util de los equipos y tecnoiogia aplicada, difiere ost
de acuerdo a las caracteristicas de los mismos, en a
sobrepasando la vida util promedio considerablemente,
. calidad de tas maquinas avaluadas.

Existen caracteristicas identificables y generales que los par

— mercade utilizarian para fijar los valores de los actiy
correspondiente a los del objeto de valoracidn,

3 hipétesig;

u {instalados
tlo en cuenia
pd v que esle
onal. '

ensiblemente
gunas casos
debido a la

ticipantes de
os del tipa

J

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA VALORACION

Certificado de tradicidon del 17 de sepliembre de 2018.

3. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

gl i B N re
A % e
" ;" (;‘:’F:;';. ; "
r e ?.'i“‘
® g o ,,
; ; & i ‘:‘.‘M F Sf
e a3 v ‘;“% 5
: : i
Nl
e
44
) 2
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'DELIMITACION

T

Norte :Barrio Pablo Sexto.
Oriente : Barrio Interlaken.
Sur

; Barrio Centro.

Occidente: Barrio Belencito.

USOS PREDOMINANTES

Zona de actividad Comercial y de Servicios, Comercio b3

sico.

SERVICIOS PULICOS

Alcantarillado: St. Un abonado a la red de Empresa
Acueducto y Alcantarillado IBAL S.A. E.5.P.

Acueducto: Si. Un ahonado a la red de la Empresa
Acueducto y Alcantarillado IBALS.A, E.S.P.

Energia Eiéctrica: 5i. Un abonado ala red de Compaiiia
Tolima tnertalima S.A. ES.P.

Gas: 5. Un abonado alared de A'Icanos de Colombia S.A.

Recoleccidn de Basuras: Si. Un albonado a la empresa
S.A, ES.P.

Alumbrado Puablico: Si. Un abonado al Infibague.

Ihaguerefia de

baguerefia de

Energética del

Ciudad Limpia

"VIAS DE ACCESO . E
‘[NFLUENCIA EN EL SECTOR

El sector cuenta con corredores viales importantes c(
52, B2, 15 y Calle 10, corredores estructurantes, imp
ciudad de lbagué, que mejoran la movilidad vial dg
asfaltadas en buen estado de Conservacion.

mo: Avenidas
ortantes de la
2| seclor, vias

INFRAESTRUCTURA
URBANA

El seclor correspondiente al Centro de la Cjudad, p
locales comerciales y comercie hdsico, en median

nsee hodegas,
as superficies

destinadas para el comercio y servicios. -

SERVICIOS DE TRANSPORTE
PUBLICO

Frecuencia: De manera permanente por conectividad.

Sobre las Avenidas 5%., 82, 15 y Calle 10, circulan r
urbanos que garantizan ef buen servicio durante las h
parte de la noche.

Cubrimiento: Conecta con la gran mayoria de sectores de la ciudad de ;

manera rapida y dgil.

#tas de buses:
oras def dia y

VALORIZACION

Las perspectivas de valorizacion del sector en la a
buenas, dado al comportamiento del mercado Inmob
en el sector.

ctualidad son
liario especial

Cra. 5 No. 37 Bis-19 Edificio Fontainebleau - Local 206 - lbagué, Colombig
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T A REGUAMENTACTON URBANTSTICA

De conformidad al Decreto 1000 - 823 del 23 de diciembre de 2014, por el cual se adopta a la revision

y ajuste, Flan de Ordenamiento Territorial del Municipio de [hagué.
Usa: Zona de actividad Central,

Tratamienlo: Consolidacidn Por Estabilizacion.

5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
5.1. LOCALIZACION

‘5.2. CARACTER{STICAS GENERALES DEL TERRENO

UBICACION Carrera 62. No. 13-63/67 Barrio Pueblo Nuevo de la Ciud
Tolima.

En la division territorial de la zona urbana del Municipic d
incorporado a la comuna No. 1, sectar Noroccidental de la
centro del Municipio de Ibagué.

hel e lbaguéﬁ

b [hagué, estd
Ciudad, zona

TOPOGRAFIA Y RELIEVE | Plana.

Cra. 5 No. 37 Bis-19 Edificio Faontainebleau - Local 206 - ibagué, Colombia
Tels: 270 31 81 - 270 31 78 - Cel: 312 478 4850 - E-mail: conlaclos@arriendosyvenlag
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SSERVICIOS ™~ FORLICOS
DOIVIIC!LIA_R]OS

o

“Mcantarifado: ST Un abonado a la red de Empresa |
Acueducto y Alcantarillado IBAL 5.A, E.S.P.

Acueducto. Si. Un abonado a I1a red de la Empresa |
Acueducto y Alcantarillado IBALS.A. £.S.P.

tnergia Eléctrica: Si. Un abonado a la red de Compaiiia
Tolima Cnertolima 5.A, E.S.P.

Gas: No posee este servicio.

Recoleccion de Basuras: Si. Un abonado a la empresa Ciud
E.S.P.

Alumbrado Publico: S Un abonado al infibague.

aguerefa de
baguereria de f

Energética del

ad Limpia S.A.

!
i
|
|
i

CLIMATOLOGICAS

ACTIVIDAD Zona de actividad comercial, residencial e institucional.
ECONOMICA Actualmente existe una marcada predominancia de pr
' ' comercial, donde un porcentaje cercano al 60% corrESponvfle a comerdcio,
- 35% residenclal y 5% Institucional.
CONDICIONES . ALTITUD PROMEDIO: 1.250 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 27 grados centigrados promedio.

PI1SO TERMICO: Célido.

PRECIPITACION: 1.800 - 2,000 mm/afio

REGIMEN DE LLUVIAS: Marzo, abril, Mayo, septlembre y oc

-

i
edios de uso

tubre,

MESES DE VERANO: Enero, Febrere, Marzo, julio, Agosto, Qiciembre. 4

5.3, CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

AREAS

427.60 M2

LINDEROS

Por el Oriente, Con solar de Manuel Garcia hoy de Isafas 54
Par el Norte, Con solar de Modesto Trujillo, findando hoy
de Jutio Enciso. '

Por el Occidente, Con solar de Polania Cdrdenas hoy con (
ios herederos de Aurelio Fuentes. :

Por el Sur, Carrera 62. De per medic con solar de los herec

nchez.
:on propledad

rasa y solar de

arps de Julian

| Amaya.
'NUMERO DE PISOS i T
VETUSTEZ 18afos e
'VIDA UTIL TOTAL 70 afios
VIDA UTIL (NHIF) 52 afos B
Cra. 5 No. 37 Bis-19 Edificio Fontainebleau - Local 206 - Ibagué, Colombia ?
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LA CONSTRUCCION

FESPECIFICATIONES DE | CIMENTACTON: Zapatas v vigas corridas en concreto.

- metalica.

BITLIARTILA

9/?/}74/?03

A

ESTRUCTURA: Columnas en concreto en murgs en fadrillo brensado.

CUBIERTA GENERAL: Teja de zinc tipo canaleta sot

FACHADAS: Muros lucidos con pafiete y pintura de vinilo.

MUROS INTERIORES: Ladrillo tolete pafietado parcialms
con pintura de vinilo.

PISOS: Concreto afinado.
PUERTAS INTERIORES: Metélicas.

BANOS: Muros fucidos con tableta de cerdmica con s
aparatos sanitarios,

bre estructura |

nte y pintada

s respectivos

DISTRIBUCION INTERNA

_Bodega principal, oficinas, aimacén y bafios. o

ESTADO DE
CONSERVACION

De conformidad con la vista de inspeccidn fisica efectuad

general, debido al
instataciones, 10 que se ve reflejado en el valor comercial d

- T
3
t

a al predio, se

.| constato que el predio posee un buen estado en su chnstruccidn en
mantenimiento correctivo y preventivo en sus

e las mismas. |

—_

5.4, INFORM ACION JURIDICA

PR_OPIEIEEO‘ , Leon Grdficas Limitada

| MATRICULA |

INMOBILIARIA 350-12502.
FICHA CATASTRAL 01-02-0050-0230-000.
GRAVAMENES Y

‘LIMITACIONES AL

DOMINIO No presenta ningun gravamen. |

6. METODO DE AVALUO

Se consideraron los enfogues valuatorios contenidos en las normas internaciones ¢
financiera NIt o (FRS 13, dado como se relaciona a continuacion:

e informacian

De conformidad a los diferentes enfogues contenidos en fas Narmas Internacionales de Informacion
gue mencigna: “Una entidad utllizara las técnicas de valoracion que sean
apropiadas a las circunstancias y sobre las cuales existan datos suficientes disponibleq para medir el

Financiera NIIF13 6 IFR5 13

valor razonable, maximizando el uso de datos de entrada obsarvahles relevantes y minj
de datos de entrada np observables”.

nizanda el uso

Cra. 5 No.

lels: 270 3191 - 270 31 78 - Cel: 312 478 4950 - E-mail: contaclos@arriendosyventa

37 Bis-19 Edificio Fontainsbleau - Local 206 - Ibagué, Colombi
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transacciones de mercado gue involucran Activos, Pasivos o grupos similares
observables del mercado inmohiliario.

Para el caso de las construcciones del predic objelo del presente avaldo, se tuvo en cue

de costos, que busca establecer el valor comercial de las edificaciones, a partir de estin

la reposicion de las mismas a nuevo, usando materiztes de construcctdn con similares ¢
calculando la depreciacion acumulada al presente estudia. Por efectos de encargo
estimard la vida Otil NIIF, gue se obtiene de restar 1a vida (til total estimada de ia ¢
activo y discrimlnar el valor de terreno y sus construcciones que posee el predio,

7. ASPECTO ECONOMICO

“Por [oanterior 5¢ €iige coma enfoqueé de valoracion ElEnfaque de Mercado, Método d¢ Comparacion
o de Mercadeo, técnica de valoracidn que utiliza precios y otra informacion relevantg

generada por
comparables

ta el enfogue
Ear el costo de
Fracterfsticas v
valuatorio se
Had actual del

erMPMC‘)%R'fAMIENTO DE LA | £l sector donde se encuentra ia bomdega objeto de avaldq, es un sector f

de caracteristicas especiales, dada la particularidad nor

 OFERTAY LA DEMANDA
: considerada una zona de actividad comercial de la ciudad

Todo ello implica que los [ndices inmobiliarios de ia tierr
han estado en Ja media de! mercado inmobiliario de la ci
componente comercial, debido 3 una moderada oferta
demanda, lo que ha incldido en la valorizacidn, comg
desarrollo conforme a ia actividad econdmica del misma,
buen nivel en el mercado inmobiliario de Ia zona.

& en el sector,

nativa, de ser |

wdad, dado su
y balanceada
rciatizacion y
refiejando un |

"PERSPECTIVAS
VALORIZACION

DE | El inmueble se encuentra ubicado en un sector estratégi
noroccidental de fa ciudad de [bagué, sector con ex
desarrolio, debido al mercado inmobiliario de la zona, o

constante aumento en la valorizacion del predio.

Como concepto general podemos afirmar, que es
atractiva dentro de su rango comercial, dada su ubicacidy
fisicas y caracteristicas econémicas, dado su equipamig
tamafio, conformacién frente-fondo, altura, acceso sobre

8. INVESTIGACION ECONOMICA

La investigacién econdmica se realizéd seglin la Jerarquia de los datos, utilizando
valoracion mas apropiada a las circunstancias y sobre {as cuales exista datos suficieﬂd
para medir el valor razonable maximizando el uso de variables observables relevantes
el uso de variables no observables, como se muestra a continuacion:

(}ue generaun

co de la zona ;
Bectativas de !

una bodega
, condiclones
nto comunal,
via principal.

la técnica de
es disponibles
minimizando

Cra. 5 No. 37 Bis-18 Edificio Fontainebteau - Local 206 - Ibagud, Colombiz
Tels: 270 371 81 - 270 31 78 - Cel: 312 478 4950 - E-mail: contaclos@arriendosyvenias
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.Los datos de entrada de Nivel 2 son distintos de Ins precios cotizados incluidos en el |

' Propiedad
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Raiz Colombia 2

;}/@74/705

Los datos de entrada de Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercadaos activos
pasivos idénticos, ofertas de bienes en mercados activos, considerados iguales si tied
condiciones de ubicacion, dreas, normas, servicios publicos, entre otros, a los que se
en la fecha de la medicion.

Un precio cotizado en un mercado activo proporciona la evidencia més fiable del valor
utilizara sin ajuste para medir el valor razonable siempre gue esté disponible.

8.2. DATOS OBSERVABLES NIVEL 2:

ohservables para los activos o pasivos, directa o indirectamente, cofertas de bien

para activos o
en las mismas
puede acceder

razonable, y se

Nivel 1 que son

es similares ©

camparables diferentes a los precios cotizados, en el Nivel 1 v que son observables para este caso, a

ins que se puede acceder en la fecha de 1a medicion. :

Los ajustes a los datas de entrada de Nivel 2 variaran dependiendo de factores especificos del activo o

pasivo. Esas factores incluyen los siguientes:

ta condicidn y tocalizacidn del activo; la medida en que los datos de entrada estan re

iacionados con

las partidas que son comparables al activo o pasivo; v el volumen a nivel de actividad en los mercados

dentro de jos cuales se ohservan los datos de entrada.
8.3. DATOS NO OBSERVABLES NiVEL 3:
Los datos de entrada de Nive! 3 son datos de entrada no observahies para el activo o P

Los datos de entrada no ohservables se utilizaran para medir el valor razonable en la
esos datos de entrada cbservables relevantes no estén disponibles, teniendo en cuentg
situaciones en las que exisie poca, si alguna, actividad de mercado para el activo ¢ pajy
de la medicidn,

9. JERARQUIA DEL VALOR RAZONABLE:

SO,

mMedida en que
, de ese modo,
lvo en fa facha

De acuerdo can la IFRS 13, !a jerarquia del valor razonable concede la prioridad mas aILa a los precios
cotizadas {sIn ajustar} en mercados activos para activas y pasivos idénticos {datos de entrada de Nivel

1}, y ia prioridad més baja a los datos de entrada no observables {datos de entrada de N

ivel 3).

Para el caso de la bodega, el ajuste de los datos de entrada (nivel 2) se realiza con lotras datos de
entrada también observables y disponibles para los actares del mercado (también nivel 2}, por lo

tanto, la Jerarguia del Valor Razonabie para el presente avalud es del Nivel 2. Asf mis
cuenta el célculo de valor de depreciacion total de las construcciones, utilizando

mo & tuvo en
el método de

depreciacion de Fitto y Corvini, estas fdrmulas relacionan el porcentaje de ia vidg vy estado de
conservacldn, partiendo de la vida util, descentandole el tiempe de uso del inmueble, par lo tanto, se

valorard la vide util estimada de las construcciones.

Cra. 5 No. 37 Bis-19 Edificio Fontainebleau - Local 206 - Ibagué, Colombip
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Para el 'cdso e fa maquinaria y equipo, el ajuste de los datos de entrada [nivel 3) se req
datos de entrada no observables y disponibles para los actores del mercado (tamblén|ni
tanto, la Jerarguia del Valor Razonable para el presente availud es del Nivel 3. Asf migm

X

AT/

A AM0s

iza con otros
vel 3), por lo
0 s5e tuvo en

cuenta el calculo de valer de depreciaciaon total de los actives de conformidad al porceptaje de la vida

y estado de conservacion, partiendo de (g vida til estimada por el avaluador de copf

armidad a el

estado de conservacidn y mantenimiento de la magquinaria y equipos, descontandole el ttempo de uso

de los mismos, por o tanto, se valorard la vida (til estimada de los equipos y maguinarig.

METODOLOGIA VALUATORIA BODEGA

{ ‘ S HOMOGENTZACION. VENTA PREDIOS ADYACENTES SECTOR XONA CENTRO | ]
.[ . IHMyPEBLE A AVALUAR. CARAY Nc-ls-&!?ﬂ) FHEALO NlJEUD,IHAGUf, berLrMa ]
r r . R L . Factor L] Factor S s ) Fackor X ‘e o
U Teléfoeno - |- Valor M2 . '_ Valoi venta’ Fuente | Fuante [ Tanwedo M2 "'_I'umnﬁo: - Uhlcuclllirf_,.l' Ubicackin :'Rﬁgq!iudoq '
| 3209130507 4 1,969,365 500.001.000,00 |Oferta 1,00 457,00 1,00)Buens b,s0 ¢ 1.772.429
3176476315 % 1.851.852 800,040, 000,00 |Oferta 1,00 432,00 1,00]8uena b,s0, % 1.566.667]
31736852550 & 2,400,000 1,200 000,000, 00 Oferts 1,u0 500,00 1,00} Buena 3,80 % 1.920.000
Iprcmgdlc}_ T 1.766.365
|pesv.srandar 127.290
lCoéF,' De Varlacidn 7,129
R LT T ORDEN ENCUESTAS - ‘ . -TERRENO. . .
Fiavio 1osé Lugo, Lonja de Propiedad Raiz de} Tolima T 960.000
César Augusto Quintero, Lonja de Propiedad Rafz del 1'9£rna‘ 960.000|
José Gildardo Palma, Lonja de Propiedad Ralz del Tolima 930.000
Enrigue Neira, Lanja de Propiedad Raiz del Tolima 930.000
Peter Parra, Registro Nacionai de Avaluaciores 920.000
DESVIACION ESTANDAR 18,708
LInITE SUPERIOR 958.708
MEDRIA ARIMETICA 940,000
LINMITE INEERIOR 921.792
. COEF. VARIACION 1,99%
COEF. ASIMETRIA 0,2700
T ]VALORES ADOPTADOS 940.000
-~ : SALENLD i 5 ‘ o — -
P | e vpa i, | SPAR RRREE ';:D?:::\ﬁ‘gfm‘ BEPREGIAGION ' .u'euuﬁ'ﬂnﬁnslnloﬂ GE:.QSI‘:;O T Vr?; ? | vaLor ADopTADD
Bodogs I 7 FENIEA 3 IR FRERRT 5965 440 $044] 550, < 540000
10. DETERMINACION DEL VALOR RAZONABLE
S UDESCRIPCION | AREA/M2 VALOR/M2 | - VALOR TOTAL:
{OTE'DE TERREND - 427,00 940.000 401.380.000
BODEGA. .~ 0. . : 427,00 840.000 358.680.000
e VALOR RAZONABLE TOTAL ' R . 760.060.000

Cra. b No. 37 Bis-19 Edificio Fontainebleau - Local 206 - Inagué, Colombid
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Hetlas 1as Consideraciones anteriores el valor Tazonablé del inmueblé es SETECTEF,ITOB‘*SESFENTR T

MILLONES SESENTA MIL PESOS./ ($760.060.000).

v
22

Amos

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO

Para efectos de la conformacion del valor del predio avaluado S & § Propiedad Ralz (olombia Ltda.,
entre otros criterios, ha tenldo en cuenta avallos recientes y las transacciones en ¢l sector a gue

homaogéneamente pertenece el predio.

Ubicacidn particular y estralégica del predio enia cludad, accesibilidad de servicios pub

icos.

5 & S Propiedad Ralz Colombia Ltda., no tiene en cuenta aspecto de orden juridico de riinguna indole,

rtales comao titulacidn, servidumbre activas o pasivas y en general asuntos de cardcter
cuando quien solicita e avaluo, haya informado especificamente de tal situacion,
considerada en él.

legal, excepto
para que sea

CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

1.- Certifico que el Informe Técnica de Avalio es producto de métodos esencialmg
clentificos y comin y universaimerite aceptados.

2.- Certifico que el avaluador no ha sido influido por ninguna Intencidén o sentimientc
pudiese alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologia, levantamie
convicciones, criterios, consideraciones especiales y canclusiones.

3.- Certifico que el avaluador no tiene ningln interés, directo o indirecto con el ble
presente ni futuro.

4.- Certifico que al avaluador no le liga, con el cliente ni con el propietario del bien, azq
de ninguna Indole.

5.~ Cerlifico gue el avaluador ha sido contratado para la realizacion del Informe Técnic
en su caracter de profesional competente y consciente de sus deberes y responsabilidag

6.- Certifico que las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son d
donde el avaluador alcanza a conocer. Ei informe se basa en ia buena fe del solici
personas gue por su conducto han suministrado documentos e informaclon que sirv
para la formuiacién del concepto final sobre el valor comercial de la propiedad.

7.- Certifico que ei avaluador no ha exageradoe ni omitido conscientemerite ningun fac
gue pueda influir en el resultado del informe Técnico.

nte objetivos,

by personai gue
110 de datos,

n avaluado, ni

bs Familiares ni

0, Gnicamenta
es.

orrectas hasta
tante y de las
ieron ce base

8.- Certifico gue el avaluador no ha condicionado sus honorarios profesionaies a la determinacién de

un Valor Predeterminade, o un Valor dirigido a gue se favorezca la causa de una de

obtener un resultado condicionado a un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrif.

as pactss, 0 a

or importante

Cra. 5 No. 37 Bis-19 Edificio Fontainebleau - Local 208 - Ibagué, Golombik 14
Tels: 2703191 - 270 31 78 - Cel. 312 478 4950 - E-mail: contactos@arriendosyventagibague.com

www.arriendosyventaslbague.com
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f_g”"(“ert;hrg_cﬂmia valuacion se llev a cabo conforme aun cod igo de ética“yrhorfnas de
10.- Certifico que el avaluador ha inspeccionado personalmente el bien objeto del Infor

tnforme Tecnico.

12.- Certifico que tengo experiencia en el mercado focal y la tipologla de biene
valorando. '

q 13.- Certitico gue en ningun caso podra entenderse que el avaluador pueda garantiza
cumpla o satisfaga las expectativas, propdsitos u objetivos del propietario o solicitar
~ | para efectos de negoctacidn o aprobacidn de crédito hipotecario.

14.- Es importante hacer énfasis en la diferencia que pueda existir entre las cif
efectuado v el valor de una eventual negociacion, porgue a pesar de que el estudio cqg
objetive del inmueble, en e! valor de negociacidn interfieren maltiples factores
circunstancias imposibles de prever, tales como la habilidad de ios negociador
concedidos para el pago, ia tasa de Interés, la urgencia econdimica del vendedor, el des
comprador, [a destinacidn o uso que éste le vaya a dar entre otros, todos los ¢l
distarsionan a veces hacia arriba o hacia abajo el vator de los inmuebles.

15.-Certifico que el presente avallo tiene vigencia de un afio a partir de la fecha ¢
siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambigs inesperados de Indole ju
econdmica o normativa que atecten o modifiquen los criterios analizadaos.

conducta.

me de Avallo.

11.- Certifico gue el avaluador no ha recibido asistencia profesional significativa en la glaboracidn del

5 (ue se estd

gue el avaliio
te del mismo,

as del avaliio
nduce al valor
subjetives v
es, fos plazos
20 0 antojo del
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__—~TUAN ERNESTO SANCHEZ BARRETO
R.N.A, 1.345
Octubre de 2018
VIGENCIA
FECHA DEL INFORME: 11 de octubre de 2018

ANEXOS:

Cra. 5 No. 37 Bis-19 Edificlo Fonlainebleau - Local 206 - Ibagué, Coloml)]E
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Tels: 270 31 91 - 270 31 78 - Cel: 312 478 4950 - L-mail: contaclos@arriendosyventakibague. com

www.arriendosyventasibague.com
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS he

LA L By B G DN Y 1 €8 € pe b e L L GBI £

R REGISTRO NACIONAL DE AVALUIADN
CERTIFICA QUE:

JUAN ERNESTE SANCHEZ BARRETD
(0 U376 278

e .8, B34%

Ha sido certificado y es conforme raspacto a os requisitos de campelencla Jasados
- en la norma y en gl esquerma de certificacidn:
ALCANCE l MOTZM A ESQUEMA }

{ 210002001 VR 2 aAplcar las
metodoiogias valualorias, para
inmuables urbanos de acvardo con las

o . LQ/OC/ML Fsauenma  de  certificag
normas y legizlacidn vigen ta.

personas, categoriz o especialidad dd
da nvrielles Urlano

Inmuelblas Urbano

210302002 VRS 2 Desarrollar las fases
prefiminares para la valuacidn segin
el tipa de bien v ol encarge valuatorio.

— ———l o

ion de
avaluos

Esta certificacion estd sujeta a que e avaluador mantenge su competenc
conforme con os requisitos especificadns en la norma de competancla v e
esquema de certificacion, o cual serd verificado por et R.N.A,

LU%%H.HE & '; ALFQHSO ROMERD
DIRBCYOR EIECUTIVO

HEGISTRO MACTOMAL DE AVALUADGRES FUNLA,

Fecha de aprobacidn: 0L/10/2016
Fecha de vencimianto: 3171871020

Todn at contenido dei prasente certificada, #5 progiedud exlusiva y reservaca dol A A,
Verlfique la walide de 12 infornzaidn o travds dela lines 6205023 y nuestra péging vieh waiw. g Org Ve

Este cerllirado dabe ser davusfle cuandie ses sollzitado,

Codige: RINFRARZ

Varsfon: 2 Fedggirra t e 1

ia
N el

=

JEADD .
DORES

217G, 2L
14-NT LR
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Neginlio Abile;to du Aveduodores “a
THM Pe Valifacidr DEaSobin

Corporacidn Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 90079661 4-2

Entidad Reconocida de Autarregulaclon medianie Iz Resolucidn 20510 de 2016 ds la Superintendencla de
Industiia y Comarcio

Cisenor(d) JUAN ERNESTO SANCHEZ BARRETO, identificada(a) can la Cédufa de ciudadania No, 93376278, se
encuenira inscrito(a) en el Reglstro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Marzo de 2018 v se |e ha asighado sl
numero de avaluador AVAL-03376278.

Al momanto de gxpedicidn de este certificada el registro del sefiar{a) JUAN ERNESTO SANCHEZ BARRETO se
ancuentra Activo y se ercuentra inscrlte en las siguientes categorfas:

+ Inmueblas Urbanos
« Inmuelies Rurates

Adicionalments, ha inscrito las siguientes certificacionss de caiidad de personas (Normna IS0 17084) v experancia:

+ Gerlilicacion expedida por Registio Nacional de Avaluadores R.NLA, en la categorfa Inmugbles Urbanos
vigante hasta et 31 da Octubre de 2020.

+ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores .N.A, en la calegaria Inmugbles Rurales
vigente hasla el 31 de Outubye de 2020. :

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELAGIONADOS, ES INDEPENDIENTE GE LA
VIGENCIA DE ESTE GERTIFICADQ Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIGN EN EL[RAA

Los datos de contacto de! Avaluador son:

Direceién: CR 5 87 BIS 19 LC 206 EDF FONTAINEBLEAU
Teléfono: 3108563787
Correo Electronico: gerencia@arriendasyventasibagus.com

Que revisados los archivos de antsgedentes del Tribunal Disclplinario de ta ERA Corporaclén
Autorregulador Nacional de Avaluadores ~ ANA; no aparece sancidn discipllnarla alguna contra elta)
ssfiar(a) JUAN ERNESTO SANCHEZ BARRETO, identificado(a) con ta Cédula de ciudada nfai No. 83376278.

El{la) sefiorfa) JUAN ERNESTO SANCHEZ BARRETO se encusnira al dia con e pago sys derechos de
registro, as/ coma con ia cuota de autorregulacion con Corporacion Autarrsguladgr Nacionat de

Avaluacdoras - ANA,

Con el fin de qus e destinatario pueda vesiticar este certificado se le asignd el siguiente codigo de GR, y pueds
escaneario con un disposllivo mavil it otro disposilivo lector con acceso a intetnat, descargands ;Lreviamente una
aplicacion de digializacién de cddigo QR que son gratultas. La verlficaclon también puede afectuprse Ingresando
el PIN directamente en la pagina de RAA hilp:/iwww raa.org.co. Cualquier inconsistencta entre la fnfarmacion acé
contenida v la yue reporte la verificacion con st codigo debe ser inmediatainente reportadg a Corporacién
Autorregutador Nacional de Avaluadoras - ANA,

@
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El presente cerlificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad conr {a informacion
Regisiro Abisrto de Avaluadores RAA., a los seis (08) dias del mes da Septiambre del 2018 y tisr
dlas calendatio, contades a pailir de la fecha de expedicién,

| s

Firrma: _
Alexandra Suarez
Representante Legal
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FONIA D PROPIGOAD RATL DEL TOLIMA
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EL BUBCRITO DIRECTOR EJECUTIVO.

CERTIFICA:

Que el sefior JUAN ERNESTO SANCHEZ, identificado con Céduls de Ciudad
93.378.278 de thagué, es miembiro aclivo de ln LONJA DE PROPIEDAG RAIZ DEL
afiadn a *FEDELONJAS”. desda marzo de 1997

Qus Duranle su pemanencia en o Cosporacion ha padicipado como miembro de
Directiva, destacandose en o Gremin por su idoneidad, sentido da pertenencia
gxporioncia en ka actividad inroobiflaris.

Que sl Sofior JUAN ERNESTO SANCHEZ se encusntra insciito en af RNA -
Naclonal de Avaluadores con fa Credancial No. 1345 en las especialidades de
Urbanos y Rurales.

Gué en esle tempo como miembro afliade, independients y sin vinculo laboral, ha
su apoyo iécnico en la elaboracion de trabajes valuatorios Uranos, Rurales, por in
de la Carporacién para diferentes entidades piblicas y privadas

it NO.
TOLIMA

la Junta
Y amplia

Registo
Avalios

brindadn
tomedio

L& presente sp axpide a solicitud del inlerasado en la ciudad da Wagué, a iqs,mfﬁrw {14)
Y

dias de! mas de fe e de Des M Dieciocho (2018).

CEsAq

VARON
Ejecutivo
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